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Mehr Lebensqualitat dank qualitativ hochstehenden
Gestaltungsplanen [DIETIKON

Die Pensionskasse SwissLife will ihre in die Jahre gekommenen Wohnungen im Gebiet
Lagernstrasse ersetzen. Sie hat dazu zusammen mit der Stadt einen Gestaltungsplan
entwickelt. Ein Gestaltungsplan lasst angepasst eine hdhere Ausnutzung zu, als die
Normbebauung, fordert aber auch umfassend Qualitaten, unter vielem Anderem bei der
Qualitat der Wohnungen und des Aussenraums. Im Gestaltungsplan Lagernstrasse gibt es
erstmals in Dietikon auch eine Mehrwertabschdpfung zu Gunsten der Gemeinde. Dazu
wurde zwischen der SwissLife und der Stadt Dietikon ein Vertrag abgeschlossen. Die
Stadt will mit solchen Vertragen jeweils vor Ort weitere Qualitaten zu Gunsten von Allen
schaffen. Bei der Lagernstrasse unter Weiterem die fehlende Fuss- und
Veloverkehrsverbindung zwischen Gassacker- und Rémerstrasse, einen o6ffentlichen
Quartierplatz inklusive Beteiligung am Unterhalt und bei der Tramstation einen
Velostander. Auch muss die Siedlung im Minergie-P-Eco-Standard errichtet werden; damit
verbunden ist das Erstellen von Fotovoltaikanlagen.

Der Gestaltungsplan Lagernstrasse ist wohl der beste Gestaltungsplan in der Geschichte
Dietikons. Er schafft ganz grundsatzlich qualitativ hochwertigen, im Vergleich glinstigen
Wohnraum. Der Bestand an alten Baumen wird berUcksichtigt und es gibt eine
stadtakustische Gestaltung. Der Stadtebau und die Architektur sind makellos und die
SwissLife ist auf die Winsche der Stadt und der Nachbarn eingegangen - auch bezuglich
der Qualitadt und dem Preissegment der Wohnungen.

Das Referendum, welches die aktuelle Abstimmung verursacht, wurde mit dem Argument
fehlender Kostenmiete ergriffen. Ein Teil der Wohnungen soll dieser unterstellt werden, wie
dies bei den gemeinnutzigen Wohnbaugenossenschaften der Fall ist. Der
Gestaltungsplanprozess Lagernstrasse wurde jedoch bereits 2016 gestartet. Die
gesetzliche Grundlage fur die Mdglichkeit einer Mehrwertabschopfung und deren Einsatz
fur Mietzinsgestaltung nach dem Modell der Kostenmiete gibt es erst seit 2019.
Ausserdem ist gerade aktuell die Vorlage vom Stadtrat zum Prozentsatz der
Mehrwertabschopfung in der Bereinigung beim Gemeinderat. Die politische Diskussion, ob
es fur Dietikon sinnvoll ist, diese in ganz vereinzelte, individuelle Wohnungen in
Kostenmiete zu stecken oder in andere Qualitaten zu investieren, die Allen zu Gute
kommen, wurde bisher nicht gefuhrt. Schlussendlich sind Wohnungen nach dem Modell
der Kostenmiete nicht automatisch gunstig. Das Instrument musste erganzt werden mit
den kantonalen Richtlinien der Wohnbauférderung. Damit kdnnten qualitativ gute,
sichergestellt ginstige, subventionierte Wohnungen fur wenig Bemittelte geschaffen
werden. Und: Auch die Kontrollen zur Verhuatung von Missbrauch, also dass diese
Wohnungen auch tatsachlich wenig Bemittelten zu Gute kommen, waren einfach
sichergestellt.

Aus diesen Grinden hat eine knappe Mehrheit von Vorstand und Fraktion der Grinen
Dietikon entschieden, den Gestaltungsplan Lagernstrasse zu unterstutzen.

Auch die Minderheit von Vorstand und Fraktion der Grunen Dietikon begrusst oben
genannte Fortschritte gegentber friheren Gestaltungsplanen. Jedoch gehen ihr diese zu
wenig weit. Einerseits wird trotz drohender Stromlucke das Solarenergie-Potenzial auf den
Dachern der geplanten Gebaude nicht ausgeschdpft und die Grinraume werden zu stark
durch unterirdische Bauten beeintrachtigt. Andererseits ist sie der Meinung, dass gerade
beim kostengunstigen Wohnraum in Dietikon jede Moglichkeit genutzt werden muss, um
diesen zu fordern. Im Rahmen von Gestaltungsplanen wird der Bauherrschaft ermoglicht,



mehr Wohnungen zu bauen, als zonenkonform waren. Ein Teil dieser Wohnungen soll
entsprechend in der Kostenmiete angeboten werden mussen. Nur so kann mittelfristig die
Durchmischung in Dietikon geférdert werden und auch Personen mit kleinerem Budget
konnen hier wohnen bleiben. Um Missbrauch zu verhindern und die Qualitat zu
gewabhrleisten, sollen Wohnungen in Kostenmiete gemass den kantonalen Richtlinien der
Wohnbauférderung vermietet werden. Die Gemeindepolitik hat jetzt und in den nachsten
Jahren Uber die Gestaltungsplane vermehrt die Moglichkeit, Wohnpolitik zu betreiben, die
uber die nachsten Jahrzehnte Wirkung zeigen kann. Diese Mdglichkeit mussen wir nutzen.
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